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November 2022

Medlemmar i Kapellet!

Som ett komplement till dvrig foreningsinformation sasom hemsidan och
arsstamma mm avser styrelsen att nagra ganger om aret ge ut detta
informationsblad. Vi kommer att beratta om genomférda och planerade
aktiviteter och féreningens ekonomi.

Har ni nagra fragor eller synpunkter ar ni naturligtvis valkomna att kontakta oss
i styrelsen eller maila till brfkapellet@gmail.com.

Ekonomi
Foreningens ekonomi ar god och ett satt att visa detta ar att anvanda sig av
nagra nyckeltal som ar vanliga néar det galler bostadsrattsforeningar:

Belaning
Typ av nyckeltal Kapellets varde Generell bedomning
BELANING 5 078 kr per kvm Under 5 000 kr & mycket
Langfristigskulder/total bostadsyta bra. Over 10 000 kr ar fér

hogt.

RANTEKOSTNADER 12,6 % Under 20 % ér bra, 6ver
Réantekostnader/nettoomsattning 40 % éar en varning
UNDERHALLS- o 409 % Over 30% &r bra, far inte
AMORTERINGSUTRYMME vara negativt.
Reparationer, periodiskt
underhall, avskrivningar och arets
resultat/nettoomsattning

En annan avgdrande faktor ar rantan for vara lan. Vara lan bundna under flera
ar. Det forsta som forfaller och ska villkorsandras ar pa 6,7 miljoner och det
sker i februari 2025. Fram till dess paverkas vi alltsa inte av rantehdjningar pa
befintliga lan. Dock raknar vi med en hogre ranta for det 1an vi maste ta vid
stamrenoveringen under 2023.

Vi har en 10 arig underhallsplan som uppdateras arligen.
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| budgetarbetet for 2023 har styrelsen valt att inte géra nagra avgifts- och
hyreshojningar. Osédkerheterna ar dock stora m.h.t. omvarldslaget, den hoga
inflationstakten, de ékade energikostnaderna och inte minst utvecklingen pa
rantemarknaden.

Dessa osakerheter innebar att styrelsen kan komma att genomféra avgifts- och
hyreshéjningar senare under 2023.

Verksamhet 2022

Utover den I6pande verksamheten har flera projekt genomforts.

- Byte av alla fonster och balkongdérrar har genomforts till en kostnad av ca:
2 500 000 kr som blev lagre an vad som budgeterats

- Lagning av putsskador har genomforts pa fasad och i féreningens trapphus
till en kostnad av ca: 130 000 kr

- Féreningens skyddsrum har utretts avseende dess status. Atgarder har
darefter vidtagits for att mojliggora ett iordningsstallande som féreningen
ar skyldig enligt lag att kunna genomféra. Atgarderna har kostat foreningen
ca: 100 000 kr

- Genomgang och uppmarkning av elanlaggningen har genomforts till en
kostnad av ca: 30 000 kr

- Halften av brandslackarna har bytts till en kostnad av ca: 10 000 kr

Underhallsplan 2023-2032

Under perioden 2023-2032 planeras atgarder till en bedémd kostnad av ca:
10 miljoner kr. Nedan redovisas de storre atgarderna.

2023: Renovering av de vertikala avloppsledningarna. Genom att vélja detta
satt for var stamrenovering kommer det inte behévas nagon averkan pa
befintliga badrum. Men man kommer behdva stang av vattnet nar renoveringen
genomfors och det innebar att vi kommer se till att det finns tillgang till
toaletter och vatten pa garden.

2024: Utvandiga entrédoérrar med automatisk dérroppning. Modernisering/Byte
av hissarna.

2028: Byte av lagenhetsdorrar till séakerhetsdorrar. Trapphus renovering och
férandring av posthantering.

2032: Rivning av befintlig puts samt ny puts pa samtliga hus.

Kjell Rosenqvist Lena Lindqvist
Ordférande Sekreterare
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